
Factsheet 
บรษิทั ดสุติธาน ีจ ากดั (มหาชน)  

สถานะการเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ด ำเนนิธรุกจิโรงแรม ธรุกจิกำรศกึษำ ธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์ธรุกจิอำหำร 

เสนอขำย หุน้กูร้ะยะยำว ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้
 “หุน้กูไ้มม่ปีระกนัของบรษิทั ดสุติธาน ีจ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2566 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569” (“หุน้กู”้)  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่3 – 5 กรกฎำคม พ.ศ. 2566 (ส ำหรับผูล้งทนุสถำบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ)่ 
 

ลกัษณะตราสารหนี ้  ระดบัความเสีย่ง 

อำย:ุ 3 ปี 

อตัรำดอกเบีย้: คงที ่รอ้ยละ 5.55 ตอ่ปี 

งวดกำรช ำระดอกเบีย้: จำ่ยดอกเบีย้ทกุ ๆ 6 เดอืน 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม: ไมเ่กนิ 1,000 ลำ้นบำท และมหีุน้กูส้ ำรองเพือ่

กำรเสนอขำยเพิม่เตมิไมเ่กนิ 500 ลำ้นบำท 

วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ: เพื่อช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดไถ่ถอน 

และ/หรอืใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนในกจิกำร 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอนัดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 
 ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 
 ไมม่ขีอ้มลู 
 ความเสีย่งของผูอ้อก 

 1. ความเสีย่งจากการพึง่พาธุรกจิโรงแรมเป็นหลกั ณ 
31 ม.ีค. 66 บรษัิทมรีำยไดจ้ำกธุรกจิโรงแรมคดิเป็นรอ้ยละ 
69.4 ของรำยไดร้วม ทั ้งนี้ บริษัทมีแผนกลยุทธ์ในกำร
กระจำยควำมเสีย่ง ดว้ยกำรเพิม่รำยไดจ้ำกธรุกจิประเภทอืน่
เพือ่สรำ้งสมดลุของรำยได ้
2. ความเสีย่งจากการลงทนุในโครงการใหม่ๆ  
โดยเฉพำะอยำ่งยิง่ในธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีม่มีลูค่ำ
กำรลงทุนสูงเช่น โครงกำร Dusit Central Park ที่มมีูลค่ำ
โครงกำรรวมทัง้สิน้ไม่เกนิ 46,000 ลำ้นบำท ทีอ่ำจมคีวำม
เสีย่งไดห้ลำกหลำยดำ้น อำทเิชน่ ควำมเสีย่งทีโ่ครงกำรจะ
แลว้เสร็จล่ำชำ้ ซึง่อำจส่งผลกระทบต่อกำรท ำรำยไดข้อง
บรษัิทอยำ่งมนัียส ำคัญ 
3.  ความ เสี่ยงจากการปฏิบ ัต ิที่ไม่ เ ป็ นไปตาม
ขอ้ก าหนดในสญัญาเงนิกู ้และหุ ้นกู ้ ณ 31 มี.ค. 66 
บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมเีงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิ จ ำนวน
รวมทัง้สิน้ 3,105 ลำ้นบำท และมหีุน้กูค้งคำ้งทัง้ส ิน้ 1,994 
ลำ้นบำท อย่ำงไรก็ด ีบรษัิทย่อยแห่งหนึง่มเีงนิกูร้ะยะยำว
จำกสถำบันกำรเงนิจ ำนวน 314 ลำ้นบำท และไดรั้บกำร
อนุโลมกำรด ำรงเงื่อนไขกำรด ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงิน
สถำบนักำรเงนิโดยไมถ่อืเป็นเหตผุดิเงือ่นไขของสนิเชือ่ ซึง่
หำกบรษัิทและบรษัิทย่อยไม่สำมำรถด ำรงอัตรำส่วนทำง
กำรเงนิทีส่ถำบันกำรเงนิก ำหนดไว ้และตำมขอ้ก ำหนดสทิธิ
ของหุน้กูไ้ด ้และหำกบรษัิทและบรษัิทย่อยไม่ไดรั้บกำร
ผ่อนผันกำรด ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงนิตำมเงื่อนไข อำจ
สง่ผลใหบ้รษัิทและบรษัิทยอ่ยอำจตอ้งน ำเงนิไปช ำระใหก้ับ
สถำบันกำรเงนิ และ/หรอื ผูถ้อืหุน้กูก้อ่นก ำหนด อำจสง่ผล
ใหบ้ริษัทเลื่อนช ำระดอกเบี้ย และอำจน ำไปสู่กำรผดินัด
ช ำระหนีหุ้น้กูท้ัง้หมดถอืเป็นเหตผุดินัดช ำระหนี ้ 
4. ความเสีย่งในการทีท่รพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบ
ธุรกจิตดิภาระผกูพนั ณ 31 ม.ีค. 66 กลุม่บรษัิทมเีงนิกูย้มื
จำกสถำบันกำรเงนิที่มหีลักประกันส่วนของบรษัิทเท่ำกับ 
1,506 ลำ้นบำท ซึง่ในกรณีทีบ่รษัิทผดินัดช ำระหนี้ดังกลำ่ว
และเจำ้หนี้ใชส้ทิธเิรยีกใหช้ ำระหนีท้ัง้หมดโดยพลัน บรษัิท
จะตอ้งน ำกระแสเงนิสดไปช ำระมูลหนี้ของเจำ้หนี้มปีระกัน
ก่อนผูถ้ือหุน้กูซ้ ึง่ส่งผลต่อควำมสำมำรถที่บรษัิทจะช ำระ
ดอกเบีย้และ/หรอืไถถ่อนหุน้กูไ้ดต้ำมเงือ่นไข 
 
(รำยละเอยีดตำมแบบ Filing 
สว่นที ่3.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื  

อนัดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละหุน้กู:้ "BBB-" 

แนวโนม้อนัดับเครดติ: “ลบ” 

เมือ่วันที:่ 19 มถินุำยน พ.ศ. 2566 โดย: บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกดั 

 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร: 6 กรกฎำคม พ.ศ. 2566 

วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ 6 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 

ประเภทกำรเสนอขำย: ผูล้งทนุสถำบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่

ผูจ้ัดจ ำหน่ำย:         (1) บริษัทหลักทรัพย์ เมย์แบงก์ (ประเทศ

ไทย) จ ำกัด (มหำชน) (2) บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั (มหำชน) (3) บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกดั (4) บรษัิท

หลักทรัพย์ กรุงไทย  เอ็กซ์สปริง จ ำกัด  (5) บริษัทหลักทรัพย์ 

ฟินันเซยี ไซรัส จ ำกัด (มหำชน) (6) บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี้ จ ำกัด 

และ (7) บรษัิทหลักทรัพย ์ไอรำ่ จ ำกดั (มหำชน) 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกรงุเทพ จ ำกดั (มหำชน) 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ ธนำคำรกรงุเทพ จ ำกดั (มหำชน) 

 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 

(ลา่สดุ) 

ปี 

2564 

ปี 

2565 

งวด 3 

เดอืน 

ปี 2566 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio)1 N/A 0.53 0.58 0.56 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.51 0.56 0.54 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ 

(Interest coverage ratio)2 
N/A 1.10 1.75 2.05 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม 

(Debt to equity : D/E ratio) 3 
N/A 5.11 4.20 4.23 

หนีส้นิสทุธ ิ4 ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม 

(Net debt to equity ratio) 
N/A 1.31 0.61 0.63 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน 

(Debt service coverage ratio : DSCR) 
N/A 0.18 0.23 0.27 

หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อื

หุน้รวม (Interest bearing debt to 

equity : IBD/E ratio) 

N/A 3.67 2.60 2.62 

หนีส้นิทีภ่ำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนด

ภำยใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 

(รอ้ยละ) 

N/A 20.32 28.10 28.53 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนีส้นิที่

มภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 
N/A 27.72 23.39 23.73 

1 ยิง่สงูแสดงถงึกำรมสีภำพคลอ่งสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

3 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 

4 ตำมนยิำมในขอ้ก ำหนดสทิธหิุน้กู ้ยิง่สงูแสดงถงึหนีส้นิทีส่งูขึน้ 

 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 



ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
บรษัิทจะด ำรงไวซ้ ึง่อัตรำสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สวนของผูถ้อืหุน้ รวม (Net debt to equity ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชตีลอดอำยหุุน้กูต้ำม
งบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูไ้มเ่กนิ 3 : 1 (สำมตอ่หนึง่) เพือ่ใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิณ วันที ่31 ม.ีค. 2566 บรษัิทมอีตัรำสว่น
ดังกลำ่วเทำ่กบั 0.63 เทำ่ 
สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และต ัง้แตไ่ตรลา่สดุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้
ณ วันที ่31 มนีำคม 2566 
 

 
 
 
 

 เมื่อผู อ้อกถูกพิทักษ์ทรัพย์หรือถูกศำลพิพำกษำให ้
ลม้ละลำย หรอืมกีำรช ำระบญัชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 
 
 
 
 
 
 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งที่อ่ำจจะไมไ่ดรั้บช ำระดอกเบีย้ หรอืเงนิตน้ในกรณีทีธุ่รกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของบรษัิท ไมเ่ป็นไปตำมที่

คำดหมำยหรอืบรษัิท ขำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิหรอืทรัพยส์นิของบรษัิทมไีมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระหนีท้ัง้นี้ผลกำรจัดอนัดับควำม
น่ำเชือ่ถอืไม่ไดเ้ป็นเครื่องยนืยันว่ำบรษัิทจะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรือเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ย่ำงแน่นอน และผลกำรจัดอันดับควำม
น่ำเชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด 

2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนือ่งจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก 
หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ ือ้มำ 

3. เนื่องจำกตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรหนี้กอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมลูค่ำ
ขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่บัสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

4. ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสูง แต่ก็มคีวำมเสีย่งสูงดว้ยเชน่เดยีวกัน ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะตรำสำร รวมถงึ
วเิครำะหค์วำมเสีย่งและควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

5. กำรจัดอนัดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุเทำ่นัน้ มใิชส่ ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนีท้ีเ่สนอ
ขำย และไมไ่ดเ้ป็นกำรรับประกนัควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องผูอ้อกหุน้กู ้

(รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
 กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
 ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของหนังสือชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี่ยวกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสี่ยงของ

หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 
 บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิท

เงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มลูเครดติ
แหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชทีีไ่ดรั้บอนุญำต 

 ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูอ้ำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รอืซือ้ขำยหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึ
รำคำของหลักทรัพย์ของผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกติของบริษัทหลักทรัพย์ ส่วนบริษัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จ ำกัด  
(ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู)้ มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที่อำจก่อใหเ้กิดควำมขัดแยง้ทำงผลประโยขน์ คือ  
นำยภควัต โกวิทวัฒนพงศ์ ซึง่ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรอิสระของผูอ้อกหุน้กู ้และยังด ำรงต ำแหน่งประธำนกรรมกำรของ 
บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีตีี ้จ ำกดั 

 ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูม้คีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้โดยเป็นหนึ่งในผูใ้หส้นิเชือ่แก่ผูอ้อกหุน้กู ้ฉะนัน้ ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูม้สีถำนะเป็น
เจำ้หนีข้องผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

 

หมำยเหต:ุ *หนีส้นิอืน่ ๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรอืน่, เงนิกูย้มืระยะยำวจำก

กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั, เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรอืน่, หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่สว่นทีถ่งึ

ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี, และหนีส้นิตำมสญัญำเชำ่สว่นทีถ่งึก ำหนดช ำระเกนิกวำ่หนึง่ปี 

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรใหบ้รกิำรรวม, รวมรำยได,้ และสว่นแบง่ก ำไรของ

กำรรว่มคำ้และบรษัิทรว่มทีใ่ชว้ธิสีว่นไดเ้สยี ตำมงบกำรเงนิ 

**ตน้ทนุและคำ่ใชจ้ำ่ย หมำยถงึ รวมตน้ทนุขำยและกำรใหบ้รกิำร และรวมคำ่ใชจ้ำ่ย ตำมงบกำรเงนิ 

     
ผูท้ ีไ่ดร้บั
ช าระหนี้

กอ่น 

ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้

หลงั 

เจำ้หนีส้ำมัญ 

เจา้หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ ผูถ้อืหุน้บรุมิสทิธ ิ

เจำ้หนีม้ปีระกัน เจำ้หนีด้อ้ยสทิธ ิ ผูถ้อืหุน้สำมัญ 

สนิทรัพยร์วม หนีส้นิรวม สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2564 23,784.10 19,889.39 3,894.71

ปี 2565 26,229.17 21,184.65 5,044.52

ไตรมาส 1 ปี 2566 26,120.16 21,124.10 4,996.06
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เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ตราสารหนี้ หนีส้นิอืน่ๆ

รายไดร้วม*
ตน้ทนุและ

คา่ใชจ้า่ย**

ก าไรสทุธิ

ส าหรับปี /
งวด

ปี 2564 3,443.15 3,974.18 (1,023.97)

ปี 2565 5,129.87 5,200.09 (547.15)

ไตรมาส 1 ปี 2566 1,716.59 1,582.02 11.32
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